PREFEITURA MUNICIPAL DE VILA PAVAO
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

DECRETO N° 2.336/2025

Dispb6e sobre os critérios de avaliagcdo de
imoveis rurais para fins de cobranca de
ITBI, e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Vila Pavéao, Estado do
Espirito Santo, no uso de suas atribuicdes
legais, conferidas pelo art. 76, da Lei Organica
do Municipio.

CONSIDERANDO a avaliacao fiscal que devera ser apurada para
definicdo da base de célculo do Imposto sobre Transmissdo ‘inter vivos” de
Bens Imoveis e de direitos a eles relativos — ITBI, apresentada no Art. 49 da Lei
Complementar n°® 006/2002.

CONSIDERANDO a necessidade de definir critérios técnicos para
apuracédo da base de calculo na transmisséo de imoveis rurais.

DECRETA:

Art. 1°. Para definir o valor de avaliacdo base, por alqueire de
terra nua, o municipio sera dividido em seis microrregides:

| — Microrregido 1. Cérregos de Todos Santos, Todos Anjos,
Alecrim, Puaia, Assentamento 3 cora¢fes, Caciporé, Garapa e Jacutinga. Valor
de avaliacdo da terra nua por alqueire de R$ 60.000,00.

Il = Microrregido 2: Corregos do Socorro, Cutieira, Sossego,
Preto, Sdo Sebastido e Lapa. Valor de avaliacdo da terra nua por alqueire de
R$ 70.000,00.

[Il = Microrregido 3: Corregos do Estevao, Sdo Roque do Estevao,
Urucgu, Brejo, Rapadura, Assis, Paraiso, Sdo Gongcalo, Bonito, Carneiro e Quati.
Valor de avaliagdo da terra nua por alqueire de R$ 75.000,00.

IV — Microrregido 4: Corregos Bela Aurora, Figueira, Grande,
Inveja, Tamandua, Santa Filomena, Maroto, Santa Helena, Pip Nuck e Beira
Rio Luzilandia. Valor de avaliacao da terra nua por alqueire de R$ 75.000,00.
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V — Microrregido 5: Coérregos do Mutum, Laginha, Limao e Flores.
Valor de avaliacdo da terra nua por alqueire de R$ 65.000,00.

VI — Microrregido 6: Coérregos da Peneira, Praca Rica, Terra
Rocha, Rio XV e Boa Sorte. Valor de avaliagdo da terra nua por alqueire de R$
70.000,00.

8 1°. Caso a localizagcdo do imovel ndo esteja contemplada na
descricdo das microrregioes, devera ser adotado aquela que contempla sua
circunvizinhanca.

8 2°. Um alqueire de terras corresponde a uma area de 48.400,00
metros quadrados.

Art. 2°. Sera acrescentado ao valor do total da area de terras, a
avaliacao do acesso a propriedade.

| — A distancia da Sede do municipio serd considerada como
caracteristica de valorizacao do imével.

a) Aos imoveis localizados até a distancia de 6 quildbmetros, seré
acrescentado a avaliagdo, o valor de R$ 3.000,00 por alqueire.

b) Aos imoveis localizados entre a distancia superior a 6
quildmetros até os 15 quildmetros, serd acrescentado a avaliacdo, o valor de
R$ 2.000,00 por alqueire.

c) Aos imoveis localizados a distancia superior a 15 quildmetros,
nao sera acrescentado nenhum valor.

Il — A condicdo das vias que dao acesso a propriedade, sera
considerada uma caracteristica de valorizagao do imovel:

a) Quando a via de acesso a propriedade estiver em boas
condicdes, sera acrescentado a avaliagéo, o valor de R$ 2.000,00 por alqueire.

b) Quando a via de acesso a propriedade estiver condi¢cdes
razoaveis, sera acrescentado a avaliacdo, o valor de R$ 1.000,00 por alqueire.

¢) Quando a via de acesso a propriedade estiver condi¢des ruins,
ndo sera acrescentado nenhum valor.
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Art. 3° As benfeitorias agricolas serdo consideradas com
caracteristicas de valorizacédo do imovel.

| — O cultivo de pastagem sera avaliado em R$ 2.000,00 por

hectare.

Il — O cultivo de café sera avaliado em R$ 2,00 por planta.

[l = O cultivo de pimenta do reino sera avaliado em R$ 2,00 por
planta.

IV — A ligacdo a rede de energia elétrica, sera avaliado em R$
5.000,00.

V - A instalacdo de irrigacdo, sera avaliado em 3.000,00 por
hectare irrigado.

VI — Represa com lamina d’agua de até 5.000 m?, sera avaliada
em R$ 10.000,00 por unidade.

VIl — Represa com lamina d’agua acima de 5.000 m? sera
avaliada em R$ 20.000,00 por unidade.

VIII — Nascente ou Cérrego sera avaliado em R$ 10.000,00 por
unidade.

IX — Area florestal sera identificada, mas ndo sera considerada
como caracteristica a ser avaliada.

Art. 4°, Sera acrescentado ao valor da propriedade, a avaliacéo
das caracteristicas do relevo da propriedade.

| — As caracteristicas do relevo da propriedade, serédo
consideradas como caracteristicas de valorizacao do imovel.

a) A propriedade com relevo plano, sera acrescentado a
avaliacdo, o valor de R$ 3.000,00 por alqueire.

b) A propriedade com relevo levemente acidentado, sera
acrescentado a avaliacéo, o valor de R$ 2.000,00 por alqueire.
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c) A propriedade com relevo levemente acidentado, ndo sera
acrescentado nenhum valor a avaliacéo.

Art. 5° As construcbes realizadas na propriedade, serdo
consideradas com caracteristicas de valorizacdo do imovel.

| — Construcdes de areas para fins de lazer, sera acrescentado a
avaliagédo, o valor de R$ 350,00 por metro quadrado de area construida.

Il = Casa residencial, em bom estado de conservacdo, sera
acrescentado a avaliagdo, o valor de R$ 300,00 por metro quadrado de area
construida.

Il — Casa residencial, em estado de conservacao razoavel, sera
acrescentado a avaliacdo, o valor de R$ 150,00 por metro quadrado de area
construida.

IV — Casa residencial, em estado de conservacdo ruim, sera
acrescentado a avaliagdo, o valor de R$ 80,00 por metro quadrado de area
construida.

V — Curral, com area superior a 100m?, serd acrescentado a
avaliacéo, o valor de R$ 20.000,00 por unidade construida.

VI — Curral, com area superior a 50m2 até 100mz2, sera
acrescentado a avaliagéo, o valor de R$ 10.000,00 por unidade construida.

VII — Curral, com area até 50m?, sera acrescentado a avaliacao, o
valor de R$ 5.000,00 por unidade construida.

VIl — Construcéo para instalacdo de secador e beneficiador de
café elou pimenta do reino, sera acrescentado a avaliacdo, o valor de R$
20.000,00 por equipamento instalado.

IX — Galpéo construido, sera acrescentado a avaliacdo, o valor de
R$ 200,00 por metro quadrado de area construido.

Art. 6°. Teréa direito a reducédo da base de célculo, a propriedade
gque possuir as seguintes caracteristicas.

| — Propriedades com &rea superior a 20 alqueires, terdo reducao
de 10% sobre o valor da terra nua por alqueire.
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Il — Propriedades com area florestal superior a 20% do total da
area do imovel, terdo reducéo do valor correspondente a 50% sobre o valor da
terra nua por alqueire, por hectare que ultrapassar aos 20% da area do imovel.

Art. 7°. Sendo o valor declarado pelo contribuinte, superior ao
valor avaliado pelo municipio, devera ser adotado como base de calculo do
ITBI 0 maior valor.

Art. 8°. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacéo,
revogadas as disposi¢cdes em contraria, especialmente o Decreto 1.692/2022.

Gabinete do Prefeito Municipal de Vila Pavdo, Estado do Espirito
Santo, aos 03 dias do més de abril do ano de 2025.

Assinado por JOAO TRANCOSO Q7. xx* #*.xx
Prefeitura Municipal de Vila Pavdo
04/04/2025 15:41:32

JOAO TRANCOSO

Prefeito Municipal

Registrado e publicado no Atrio na data supra:

Assinado por JULIA SEIBERTT REETZ
150, *¥* Fk_xx

Prefeitura Municipal de Vila Pavao
04/04/2025 15:42:57
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