Prefeitura do Municipio de Vila Pavao

Estado do Espirito Santo CNPJ 36.350.346/0001-67
Rua Travessa Pavdo, 80 - Centro - Vila Pavdo - ES - CEP 29843-000
TeleFax (27) 3753-1022 - E-mail: vilapavao@vilapavao.es.gov.hr

Contrato n2 175/2025

Processo n2 002333/2025
Inexigibilidade de Licitagdo n2 020/2025
ID CIDADES: 2025.074E0700001.10.0020

CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL RESIDENCIAL
PARA SEDIAR A JUNTA MILITAR, IDAF (INSTITUTO DE
DEFESA AGROPECUARIA E FLORESTAL), NAC
(NUCLEO DE ATENDIMENTO AO CONTRIBUINTE),
AGENCIA DO NOSSO CREDITO, E CARTORIO
ELEITORAL, QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO
DE VILA PAVAO E A SR2. CREUZA RODRIGUES DE
OLIVEIRA.

INEXIGIBILIDADE - Art. 74, inciso V do caput, da Lei
Federal n.2 14.133/21.

O MUNICIPIO DE VILA PAVAO, Estado do Espirito Santo, pessoa juridica de direito publico, com sede na
Rua Travessa Pavdo, n2 80, Centro, Vila Pavdo/ES, inscrito no CNPJ-MF sob o n2 36.350.346/0001-67,
neste ato representado por seu Prefeito, Sr. Jodo Trancoso, portador do CPF-MF n2 007.837.457-02 e
RG n? 994.959 — SSP/ES, doravante denominado LOCATARIO e, de outro lado, a Sr2. Creuza Rodrigues
de Oliveira, Brasileira, Vilva, portadora do R.G n? 1.053.748 — SSP/ES e CPF n2 015.184.437-29,
residente e domiciliado neste municipio, doravante denominado LOCADOR, tém entre si justo e
convencionado o presente Contrato, nas seguintes clausulas e condicGes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1 - Constitui objeto do presente contrato a locagdo de um imodvel residencial localizado na Rua
Germano Linhares, n2 118, Bairro Centro, Vila Pavdo/ES, CEP 29.843-000, para sediar a JUNTA MILITAR,
IDAF (INSTITUTO DE DEFESA AGROPECUARIA E FLORESTAL), NAC (NUCLEO DE ATENDIMENTO AO
CONTRIBUINTE), AGENCIA DO NOSSO CREDITO, E CARTORIO ELEITORAL, nos termos do Processo
Administrativo n2 002333/2025, Inexigibilidade de Licitagdo.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS DOCUMENTOS INTEGRANTES

2.1 - Este instrumento de contrato guarda inteira conformidade com o contido no Termo de Referéncia
da Inexigibilidade de Licitagdo n2 020/2025, Processo n2 002333/2025, vinculando-se inteiramente a
este termo, como se aqui transcritos estivessem, vinculando-se, ainda, a proposta da contratada e o
disposto na Lei n? 14.133/21, cujos principios e disposi¢Oes serdo aplicados na solugdo dos casos
omissos, completando o presente Contrato para todos os fins de direito, independente de sua
transcricao, obrigando-se as partes em todos os seus termos.

CLASULA TERCEIRA - DO PRAZO

3.1 - O prazo da presente locagdo é de 12 (doze) meses, iniciando-se em 20/12/2025, e cessando de
pleno direito em 20/12/2025, independente de notificagdo, aviso ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial, obrigando-se o LOCATARIO a desocupar o imdvel ora locado, na data antes referida,
entregando-o nas condigcGes previstas neste instrumento contratual.

PARAGRAFO PRIMEIRO
O contrato podera ser sucessivamente prorrogado pelas partes, enquanto houver necessidade publica
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a ser atendida através da presente contratagdo, mediante assinatura de termo aditivo, apos
apresentagdao de justificativa por escrito e autorizagdo da autoridade competente para celebrar o
contrato em nome do LOCATARIO.

PARAGRAFO SEGUNDO

E vedada a prorrogagdo automatica do presente contrato e, na hipétese de irregularmente verificar-se
a continuidade de utilizagdo do imével pelo LOCATARIO apés findo o prazo ajustado entre as partes ndo
ocorrera a transformagdo do contrato em pacto por prazo indeterminado.

CLAUSULA QUARTA - DO ALUGUEL

4.1 - Tendo em vista o relatdrio confeccionado apds vistoria e avaliagdo do imdvel por parte do
LOCATARIO, datado de 03/07/2025, elaborado em consideraco as caracteristicas do bem e aos valores
praticados no mercado imobilidrio da regido, as partes fixam o aluguel inicial mensal em RS 3.700,00
(trés mil e setecentos reais).

PARAGRAFO PRIMEIRO
O (A) LOCADOR (A) anui expressamente com o resultado do laudo de vistoria e avaliagdo mencionado
nesta clausula.

PARAGRAFO SEGUNDO -
Nos termos da Lei Federal n? 10.192, de 14.02.2001, a cada periodo de 12 (doze) meses, contados da
data da proposta ou do ultimo reajuste, é permitido o reajustamento do valor do aluguel.

PARAGRAFO TERCEIRO

O reajuste do prego contratado levard em consideracéo o indice de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA,
ou outro indice que vier a substitui-lo, especialmente quando constatada a ocorréncia de caso fortuito
e forca maior.

PARAGRAFO QUARTO
Compete ao (a) LOCADOR (A) a iniciativa e o encargo do calculo minucioso de cada reajuste a ser
aprovado pelo (a) LOCATARIO (A), juntando-se a respectiva memorial de célculo do reajuste.

PARAGRAFO QUINTO
~ O reajuste sera efetuado por meio de simples apostilamento, nos termos do artigo 136, |, da Lei Federal
ne, 14.133/21.

CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO

5.1. O pagamento dar-se-a da seguinte forma:
§ 12. O LOCADOR devera expedir, no primeiro dia util do més subseqiiente ao da locagdo, RECIBO DE
ALUGUEL, em nome do MUNICIPIO DE VILA PAVAO, em gue conste:
a) o valor do aluguel de forma numérica e por extenso;
~bJoneme completo do LOCADOR;
c) o CNPJ ou CPF do LOCADOR;
d) o CNPJ do MUNICIPIO DE VILA PAVAO (CNPJ/MF sob o n2. 36.350.346/0001-67);
e) o nimero do empenho;
f) o enderego completo do imdvel locado;
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g) o periodo referente ao aluguel.

§ 22. A apresentagdo deste documento ndo exime o LOCADOR da exibicdo de outros que sejam
necessarios para atestar o regular pagamento dos encargos mobilidrios e imobilidrios, ou outros a que
esteja obrigado, os quais deverdo ser providenciados, no prazo de 5 (cinco) dias, contados da solicitagdo.
§ 32, Apds a avaliagdo do Recibo de Aluguel, constatado o atendimento de todas as cldusulas contratuais
o(a) gestor do contrato dara o aceite, encaminhando-o, imediatamente, ao Setor de Empenho e
Liquidagao.

§ 42. Constatando-se o recebimento definitivo pelo(a) gestor do contrato, o MUNICIPIO efetuard o
pagamento ao LOCADOR, em uma unica parcela, em até 10 (dez) dias Uteis apds a apresentacdo do
Recibo de Aluguel, contendo o nimero do empenho a que se refere e o termo de recebimento
definitivo.

§ 52. 0 LOCADOR deverd indicar, por meio de oficio a ser entregue ao gestor de contrato, no prazo de
5 (cinco) dias apds a assinatura do contrato, o nimero de conta bancéria aberta em seu nome, o nimero
da agéncia e o nome da instituigdo bancaria em que serdo efetuados os depdsitos.

CLAUSULA SEXTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

6.1- As despesas decorrentes deste contrato correrdo por conta da dotagdo orcamentéria:

Ficha Fonte de Recurso
0000058 15000000000
0000128 15000000000

CLAUSULA SETIMA - DA RESPONSABILIDADE PELA FICALIZACAO

7.1. A Secretaria Municipal de Administragdo e Recursos Humanos designara formalmente um servidor
responsavel pela fiscalizagdo e um servidor responsavel pela gestdo deste Termo Contratual, sendo
permitida a contratacdo de terceiros para assisti-lo e subsidia-lo de informacdes pertinentes a essa
atribuigdo.

7.2. O servidor responsavel pela fiscalizacdo sera o (a) servidor (a) XXXXX XXXXXX XXXXX.
7.3. O servidor responsavel pela gestdo sera o (a) servidor (a) XXXXX XXXXXX XXXXX.

7.4. O LOCADOR podera manter preposto, para representa-la administrativamente, sempre que for
necessario.

CLAUSULA OITAVA - DA FISCALIZACAO

8.1. Cumprir e fazer cumprir o disposto nas cldusulas deste Termo Contratual sem prejuizo de plena
responsabilidade do LOCADOR perante o LOCATARIO.

8.2. A locagdo objeto deste Termo de Referéncia estara sujeita a mais ampla e irrestrita fiscalizagdo, a
qualquer hora, em toda a sua abrangéncia.

. A agdo de fiscalizagdo ndo exonera o LOCADOR de suas responsabilidades contratuais.

e

8.4. As decisdes e providéncias que ultrapassem a competéncia da fiscalizagao deverao ser solicitadas
pelo Fiscal do Contrato, em tempo oportuno, ao Secretario(a) Municipal de Administracdo e Recursos
Humanos, para a adogdo das medidas cabiveis.
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CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

9.1. Entregar o imovel inteiramente desocupado em perfeitas condi¢Ges de uso para os fins a que se
destina e na data fixada.

9.2. Garantir durante o tempo de locagdo o uso pacifico do imdvel.

9.3. Manter durante a locagdo a forma e o destino do imovel.

9.4. Responder por vicios ou defeitos anteriores a locagdo.

9.5. Fornecer ao LOCATARIO, caso solicitado, descri¢do minuciosa do estado do imével.

9.6. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias a este pagas.

9.7. Manter durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas
nas tratativas para a efetivagdo da locagao.

9.8. Pagar os impostos que incidam ou venham a incidir sobre o imoével.

9.9. Informar ao LOCATARIO quais quer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentagdo da documentagdo correspondente.

9.10. Indicar preposto para representa-la durante a execucéo do contrato, se necessario.

9.11. Pagar as despesas extraordindrias do imdvel, ai se incluindo todas aquelas que n3o se refiram a
gastos rotineiros de manutengdo do edificio, especialmente as enumeradas no paragrafo tnico do artigo
22 da Lein.2 8.245/91.

CLAUSULA DECIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

10.1. Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagdo, legal ou contratualmente exigiveis, no
prazo estipulado no contrato.

10.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo trata-lo com 0 mesmo cuidado como se fosse seu.

10.3. Restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes
decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forga maior.

10.4. Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito
cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros.

10.5. Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imoével ou nas suas instalagdes provocados
por si, seus agentes, visitantes autorizados ou propostos.

10.6. Ndo modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o consentimento prévio e por escrito do

__LOCADOR,

10.7. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos de sua
responsabilidade, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
dirigida a ele, LOCATARIO.

10.8. Pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, agua e esgoto (se houver) e ao servico
de telefonia ou outros meios de comunicagdo.

10.9. Permitir a vistoria do imodvel pelo LOCADOR ou por seu mandatario/preposto, mediante

3 combinagdo prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado por terceiros na

ﬁ*h‘rpéte)se prevista no art. 27 da Lei n.2 8.245/91.

110.10. Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pelo LOCADOR, de acordo com as
cldusulas contratuais.
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10.11. Exercer o acompanhamento e a fiscalizagdao do contrato, por servidor especialmente designado,
anotando em registro prdprio as falhas detectadas, indicando dia, més e ano, e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providencias cabiveis.

10.12. Notificar o LOCADOR por escrito da ocorréncia de eventuais imperfei¢des no curso da execugdo
do contrato, fixando prazo para a sua corregao.

10.13. Comprometer-se em utilizar o imével exclusivamente para a atividade objeto do termo de
referéncia, ndo podendo subloca-lo, cede-lo ou empresta-lo no todo ou em parte.

9.14. Retirar todas as instalages que forem adicionadas ao imével para sua adequagdo, exceto aquelas
de natureza estrutural.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO

11.1 - Além das hip6teses de rescis3o unilateral por parte do LOCATARIO enumeradas na clausula
anterior, podera ser rescindido o presente contrato:
| - por matuo acordo entre as partes;

Il - em decorréncia da pratica de infragdo legal ou contratual por quaisquer das partes;
Il —em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelo LOCATARIO;

IV — em virtude de desapropriagdo do imdvel, desocupagdo determinada pelo Poder Publico ou
incéndio.

PARAGRAFO UNICO
Na hipdtese de ser o (a) locador (a) pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissdo da locacdo aos
herdeiros.

CLASULA DECIMA SEGUNDA — DAS BENFEITORIAS

12.1 - O LOCATARIO fica desde ja autorizado a realizar no imével locado toda e quaisquer obra e
benfeitoria necessdria ou Util para a execugdo da finalidade publica a ser atendida pela presente
locagdo, sendo desnecessario prévio e expresso consentimento do (a) LOCADOR (A).

PARAGRAFO PRIMEIRO

O valor de toda e qualquer benfeitoria util ou necessaria ndo removivel sem causar danos ao imoével
realizada pelo LOCATARIO poderé ser abatido dos alugueis a serem pagos, até o limite maximo de 20%
Avinte por cento) de cada parcela mensal, até integral ressarcimento. Abatimentos acima do percentual
indicado poderdo ser realizados apds expresso consentimento por escrito do (a) LOCADOR (A).

PARAGRAFO SEGUNDO
Na impossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias realizadas nos termos do pardgrafo primeiro

desta cldusula, fica o LOCATARIO autorizado a reter o imével, até que seja integralmente indenizado.

RAGRAFO TERCEIRO
—Finda a locacdo, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo LOCATARIO podera ser levantada,
as suas expensas, desde que sua retirada ndo acarrete danos ao imével.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO DIREITO DE PREFERENCIA

13.1 - Nos termos do artigo 27 e seguintes da Lei n2 8.245/91, no caso de venda, promessa de venda,
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cessdo, promessa de cessdo de direitos ou dagdo em pagamento do imével locado, o LOCATARIO tem
preferéncia para adquirir o imével locado, em igualdade de condigGes com terceiros, devendo o (a)
LOCADOR (A) dar-lhe ciéncia do negdcio mediante notificagdo judicial ou extrajudicial.

PARAGRAFO UNICO
O (A) LOCADOR (A) terd prazo de 30 (trinta) dias para manifestar de forma inequivoca sua intengdo em
adquirir o imoével.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - As partes do presente contrato serdo passiveis das seguintes sancées:
§ 12. Do locatario:

| - Havendo atraso no pagamento, pagard o MUNICIPIO ao LOCADOR juros de mora correspondente
a 1% (um por cento) ao més sobre o valor do aluguel em atraso, e multa correspondente a 0,1% (um
décimo por cento) por dia de atraso, limitada a 10% (dez por cento) do valor da parcela em atraso,
com a devida corregdo monetaria pelo IGPM — FGV, INPC ou (IPCA — FGV), de todos o menor.

§ 22, Do locador:

I - O descumprimento de quaisquer cldusulas contratuais que prejudiquem a execugdo do contrato,
de acordo com o Pardgrafo 12 da Cldusula Sexta do Contrato serd passivel de adverténcia e multa
didria no valor de 5 (cinco) por cento sobre o valor mensal do aluguel até que se comprove o
restabelecimento da plena execugdo do contrato, sujeitando-se as penalidades constantes no artigo
156 da Lei 14.133/21.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA CONTINUIDADE DA LOCAGAO

15.1 - Na hipétese de o LOCATARIO ndo possuir interesse em adquirir o imével locado, fica desde ja
acertado, conforme artigo 82 da Lei n2 8.245/91, que, para o caso de sua alienacdo ou cessdo a terceiros,
permanecera vigente o presente contrato de locacdo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA PUBLICIDADE

16.1. Incumbira ao Contratante providenciar a publicagdo deste instrumento nos termos e condigdes
previstas na Lei n? 14.133, de 2021.

" CLAUSULA DECIMA SETIMA - FORO

17.1. Fica eleito o Foro da cidade de Nova Venécia/ES para dirimir os litigios que decorrerem da
execugao deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92,
§12 da Lein2 14.133/21.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

5 18.1. As partes deverdo cumprir a Lei n2 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os
'gim/o?pessoais a que tenham acesso em razao do certame ou do contrato administrativo que
eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentagdao da proposta no procedimento de
contratagdo, independentemente de declaragdo ou de aceitagdao expressa.

18.2. Os dados obtidos somente poderao ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso
e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 62 da LGPD.
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18.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipdteses permitidas em
Lei.

18.4. A Administragdao devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias Uteis sobre todos os contratos
de suboperagdo firmados ou que venham a ser celebrados pelo Contratado.

18.5. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do contratado elimina-
los, com excegdo das hipoteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver necessidade de
guarda de documentagdo para fins de comprovagdo do cumprimento de obrigacdes legais ou
contratuais e somente enquanto ndo prescritas essas obrigagGes.

18.6. E dever do contratado orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD.

18.7. O Contratado deverd exigir de suboperadores o cumprimento dos deveres da presente cldusula,
permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.

18.8. O Contratante poderd realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo o
Contratado atender prontamente eventuais pedidos de comprovagdo formulados.

18.9. O Contratado devera prestar, no prazo fixado pelo Contratante, prorrogédvel justificadamente,
quaisquer informagdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a
eventual descarte realizado.

18.10. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que se
proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com
registro individual rastredvel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data, horario
e registro da finalidade, para efeito de responsabilizagdo, em caso de eventuais omissdes, desvios ou
abusos.

18.10.1. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperével, a fim de
garantir a reutilizagdo desses dados pela Administragdo nas hipoteses previstas na LGPD.

18.11. O contrato estd sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados
pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opiniGes
técnicas ou recomendacdes, editadas na forma da LGPD.

18.12. Os contratos e convénios de que trata o art. 26, §12 da LGPD deverdo ser comunicados a
autoridade nacional.

E, por estarem justos e acertados, assinam o presente contrato em 03 (trés) vias de igual teor, na
presenca de 02 (duas) duas testemunhas que também o assinam.

Vila Pavdo/ES, 19 de dezembro de 2025.

it X

CREUZA RODRIGUES DE OLIVEIRA
LOCADOR
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Testemunhas:

1- 2-
Nome: Nome:
CPF.: CPF.:
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